[image: image1.png]Kipna zmluva na kipu bytov a technickej vybavenosti
Podl'a § 50a Obgianskeho zakonnika

&islo 1/ 2016

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Predavajueci:

Obchodné meno: F.A.A.C. Consulting, s.r.o

Sidlo: Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina

1CO: 36 404 446

1C DPH: SK2021645967

Zapisana v Obchodnom registri Okresncho sudu Zilina
Zastipena: Ing. Jaroslav Durman, konatel’

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo ustu: 4022259572/7500

IBAN: SK14 7500 0000 0040 2256 6417

Telefén/email: +421 908 922339, jaroslav.durman@gmail.com

Dalej len ,predavajuci®

2. Kupujici:

Obchodné meno: Obec Sklabina

Sidlo: Sklabina 211,991 05 Sklabina

1CO: 00 319 554

V mene kon: Be. Marta Kalovcova, starostka obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo u¢tu: 6047102001/5600

IBAN: SK44 5600 0000 0060 4710 2001
Telefon/email: 0915 880 292, ousklabina@pobox.sk

Dalej len , kupujici®

Preambula

Preddvajuci je v zmysle §10 ods. 4 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni zdkona &. 134/2013 7.z. avsulade s §10 ods. 12 zakona €.
150/2013 Z.z. o Stamom fonde rozvoja byvania je zhotovitelom stavby, ktord je
3pecifikovand v Elanku 1. azarovefi vsilade s §6 ods. 3 zdkona & 150/2013 Z.z. ma
postavenie stavebnika. Predavajici ako zhotovitel ma v zmysle platného vypisu
z Obchodného registra povolenie na uskutoéiiovanie stavieb a zarovedl je na kolaudacnom
rozhodnuti oznateny ako stavebnik.
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Predmet zmluvy

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podicle 1/1 ato Bytovy dom, Obecné
najomné byty 10 bj., siipisné &islo 356 postavencho na pozemku parcelné ¢isla C KN 271/8
o vymere 336 m? v katastrilnom Gzemi Sklabina, zapisanej na Okresnom urade Velky Krtis -
katastralny odbor na LV & 2248 a prisluina technicka vybavenost' na parcele C KN 271/1
o vymere 782 m%, 271/3 o vymere 122 m’, 271/5 o vymere 479 m?, 1320/3 o vymere 17002
m?, 271/10 o vymere 399 m?, 271/12 o vymere 16 m’, 271/13 o vymere 29 m’ a 271/14
o vymere 34 m” v katastrdlnom vzemi Sklabina, zapisand na Okresnom urade Velky Krti§ -
katastralny odbor na LV &. 483.

Bytovy dom a technicka vybavenost’ boli postavené na zéklade stavebnych povoleni &. spisu
85/2015, SUS-001105/2015, &. spisu OU-VK-OSZP-2015/007276 a &. spisu 122/2015, SUS-
00178/2015 a skolaudované na zaklade kolaudaénych rozhodnuti &. spisu 163/2015, SUS-
0024072015, &slo spisu OU-VK-OSZP-2015/008325 a &islo spisu 1652015, SUS —
00241/2015.

2.1. Predmetny Bytovy dom pozostava:

S0.01 - Bytovy dom

Predmetné najomné byty a technicka vybavenost’ budi pozostavat’ z:

- celkova zastavana plocha BD: 336,00 m2

- celkova plocha 10 bytov spolu: 490,32m’

- priemerné plocha bytu 49,03m2

2*3-izbové byty pozostavajice z chodby, obytnej haly s kuchynskym kutom, spalfiou,
detskou izbou, kupel'tiou a WC. Kuchynsky kut je dispozigne oddeleny od obyvacej izby.
4*2-izbové byty pozostdvajuce zchodby, obytnej haly s kuchynskym kitom, spéliiou,
kupel'iou a WC. Kuchynsky kut je dispoziéne oddeleny od obyvacej izby.

4*1-izbové byty pozostavajice z chodby, obytnej haly s kuchynskym kutom, kupeltiou
a WC. Kuchynsky kit je dispoziéne oddeleny od obyvacej izby.

Spolo¢né priestory pozostavajuce z chodieb, schodisk, komdr a balkénmi.

2.2. Spolotné &asti bytového domu, prislichajice k odpredavanym bytom tvoria:
zaklady, chodby a schodiska, obvodové mury, prieelie, vodorovné nosné a izolaéné
Kkonstrukcie, zvislé nosné konstrukcia, fasada, strecha a klampiarske prvky.

2.3. Spolotné  zariadenia  a prisluSenstvo bytového domu, prisiichajuce
k odpredavanym bytom tvoria: bleskozvod, vodovodna, kanalizatna, elektricka
pripojka, objektovy vodomer, hasiace pristroje, nastenné hydranty a spevnené
parkovacie plochy.

2.4. Byty v bytovom dome si v beznom tandarde podla poZiadaviek zdkona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani v zneni zdkona
134/2013 Z.z. a podFa poZiadaviek zikona 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania nasledovne: chodba, obyina hala s kuchyfiou, izba, kupeltia a WC.
Vybavenim bytu je jeho cela vnutornd indtalacia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, kanalizacie, elektroindtaldcie, vodovodné batérie, socidlne zariadenie so
sprchovym kitom alebo vatiou, umyvadiom, WC misou, vykurovacie zariadenie,




[image: image3.jpg]kuchynska linka s odsavadom pér, drez, varny spordk a pomerovy mera¢ SV. Podlahy
st laminatové, v kupel'ni a WC je keramicka dlazba a obklad.

2.5. Technické vybavenost’ pozostava:

S0.02 - Spevnené plochy: celkova zastavana plocha je 478,00m>. Z toho odstavné plochy
113,0m? a miestna komunikécia vratane verejného osvetlenia je 365,0m”.

S0.03 - Vonkajsia kanalizacia: celkova dizka vonkaj3ej kanalizacie je 107,0m.

S0.04 - Vonkajsi vodovod: celkova dizka vonkajsieho vodovodu je 106,0m.

S0.05 - Elektricka pripojka

2.6. Predavajiici sa podpisom tejto zmluvy zavézuje odovzdat predmet tejto kiipnej
zmluvy kupujicemu a previest na neho vlastnicke pravo akupujuci sa zaroven
zavizuje zaplatit za predmet prevodu dohodnuta kipnu cenu apo jej zaplateni
prevziat’ od preddvajuceho predmet prevodu.

il Kupujtci uvedent nehnutelnost, oznadenu v tomto ¢lanku II. Zmluvy kupuje
a nadobuda do vlastnictva v celosti.

2:8. Predévajiici sa sucasne s prevodom predmetnej nehnutelnosti zavézuje
poskytnit’ kupujicemu vetky podklady a doklady, potrebné k riadnemu uZivaniu
stavby podla dohodnutych podmienok formou osobitného protokolu.

2.9 7Zavizok zmluvnych stran uzatvorit’ kupnu zmluvu je viazany na poskytnutie
dotacie buducemu kupujicemu podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. a na poskytnutie
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania budticemu kupujiicemu podla zékona C.

150/2013 Z.z.

2.10.Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si poskytnat’ maximalnu moznd siéinnost pre
podanie Ziadosti o poskytnutie dotacie alebo Ziadosti o poskytnutie podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania buducim kupujicim.

Clanok ITL.
Kupna cena a platobné podmienky

3.1. Zmluyné strany sa dohodli na kiipnej cene predmetu tejto ktpnej zmluvy vo vyske

478 120.-€ vratane DPH
(slovom: 3tyristosedemdesiatosemtisic jednostodvadsat” Euro)

7 &oho 441 060.-€ vratane DPH (slovom Styristo3tyridsatjedentisic Sest'desiat Euro)
bude za Bytovy dom 10 b.j. bezného Standardu vratane nebytovych priestorov
a spoluvlastnickych podielov k spoloénym gastiam a zariadenia bytového domu
237 060.-€ vratane DPH (tridsat'sedemtisic Sestdestiat Euro) bude za technickd

vybavenost.

32 Kiipna cena je zaviiznd a konecna.




[image: image4.jpg]3.3. Predavajuici sa zavizuje do 3 dni po zaplateni celej kupnej ceny odovzdat’
kupujticemu preberaci protokol, certifikaty zabudovanych materidlov a revizne spravy
k jednotlivym prevadzkovym stborom, ktoré st sii¢astou predmetu kipy.

3.4. V uvedenej cene si zahrnuté ndklady spojené s realizaciou stavby, tj. naklady
na:
a) Projektova dokumentacia
b) Vybavovanie tizemného rozhodnutia a stavebného povolenia
c) Poistenie stavby
d) Samotné realizicia predmetu kupy a kolaudacia stavby.
3.5. V kipnej cene nie je zahrnuty prislichajuci spoluvlastnicky podiel na

spolognych zariadeniach bytového domu, ktoré nie st jeho stavebnou sucastou,
prislugenstvo bytového domu a pozemku pod bytovym domom.

%.6. Cast kapnej ceny bytového domu vo vyske 264 630,00 EUR bude uhradena
na udet predavajiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktiry
predévajiicemu z uveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podla zdkona
&.150/2013 Z.z. v platnom zneni

3.7 Cast’ kipnej ceny bytového domu vo vyske 176 420,00 EUR bude uhradend
na ucet preddvajiceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve
predavajuceho  z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom ~dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podrla zékona &. 443/2010 Z.z. v platnom
zneni.

3.8. Cast kapnej ceny bytového domu vo vyske 10,00 EUR bude uhradend na ucet
predavajliceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajticeho
z prostriedkov kupujticeho.

3:9. Cast kipnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 25 340,00 EUR bude
uhradend na Get predavajiiceho uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve
predévajiceho  z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. v platnom
zneni. Cast kupnej ceny technickej vybavenosti pozostava:

1. Vodovodn4 pripojka 5 960.-€
2. Kanaliza¢na pripojka 7 850.-€
3. Miestna komunikécia 7 960.-€
4. Odstavné plochy 3 570.-€

3.10. Cast kipnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 11 720,00 EUR bude uhradend na
{i¢et predavajticeho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predvajiceho
7 vlastnych zdrojov kupujiceho. Cast kipnej ceny technickej vybavenosti pozostava:
1. Vodovodna pripojka 2 690.-€
2. Kanaliza¢na pripojka 3 600.-€
3. Miestna komunikécia 3 750.-€
4. Odstavné plochy 1 680.-€




[image: image5.png]3.11.Obstaranie technickej vybavenosti, ktorou je elektricki NN pripojka a elektricke
odberné gaﬂadenie obstarala spolo¢nost’ Stredoslovenska Energetika — Distribiicia, a.s.
Zilina, ICO 36442151.

Clanok IV.
Nadobudnutie vlastnickeho priva

4.1. Vlastnicke pravo k predmetu kupy podla tejto zmluvy prejde na kupujticeho
pravoplatnym rozhodnutim  pristu$ného Okresného dradu, katastralneho odboru
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho.

4.2. Navrh na vklad vlastnickeho prava podaju predavajici a kupujici najneskor
do 7 dni po uhradeni kipnej ceny.

4.3. Predavajiici prehlasuje a kupujici podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze
stavba je zrealizovana vsilade s platnymi STN auvedenou projektovou
dokumentaciou.

Clanok V.

Ostatné podmienky zmluvy

5.1. Predavajuci prehlasuje a kupujici pedpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze na
prevéadzanej nehnutenosti podla &l II bod 2.1. neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena,
nie je a ani nebolo zacaté Jiadne sudne, exekuéné alebo iné spravne konanie, ktoré sa
tyka prevadzanej nehnutel'nosti, alebo jej Casti.

Na predmetnej nehnutePnosti existuje iba zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej
obchodnej banky, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava, ktora financovala predmetni
nehnutelnost’.

Predévajici bude mat’ zabezpedené potvrdenie banky o vymazani tarchy splatenim
Giveru kiipou predmetnej nehnutelnosti.

5.2. Preddvajiici ru¢i za nespornost’ svojho vlastnickeho prava k predmetu tejto
kapnej zmluvy.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o prevzati kapy predmetu spiSu protokol,
v ktorom uvedu najma:
- stav, v akom sa predmet kipy nachidza v Case spisania protokolu,
- stav odpottu médif podPa jednotlivych meraov v bytoch v bytovom dome,
- zoznam vad a nedorobkov nebraniacich uZivaniu predmetu prevodu s dohodnutou

lehotou ich odstranenia,

- zéruéné listy a certifikaty od zabudovanych materidlov a zariadeni,
- iné skutognosti, ktoré vyznadenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran,
- d4tum a miesto spisania protokolu a podpisy zmluvnych stran.
Pri podpise kipnej zmluvy bude kupujicemu odovzdana PD architektury, technicka
sprava, vietko overené stavebnym tradom. Vietky uvedené dokumenty suvisiace
s predmetom kipy bytového domu budi odovzdané aj v elektronickej forme.
Predmetny protokol o odovzdani a prevzati predmetu kapy sa vyhotovi v dvoch
rovnopisoch, po jednom pre kazdy stranu. Protokol bude podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami, a to aZ po zaplateni celej kapnej ceny.
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Predavajuci dava zéruku na predmet kipy vtrvani 60 mesiacov odo diia podpisu
néjomnej zmluvy, ktor je prilohou tejto zmluvy s vynimkou zriad'ovacich predmetov,
vyrobkov a kuchynskych liniek, kde je zaruka 24 mesiacov, pokial nie je v zaruCnom
liste uvedend ina zaruéna doba.

Predavajuci sa zavizuje, e prevadzanu nehnutelnost’ fyzicky odovzda kupujucemu do
5 pracovnych dni od pravoplatného rozhodnutia prisludného Okresného tradu
o povoleni vkladu nehnutelnosti uvedenej v &l II bod 2.1. tejto zmluvy abude
zapisany ako vlastnik v L'V k nehnutelnosti uvedenej v &l. I bod 2.1. tejto zmluvy.

Poplatky vyplyvajice zo spracovania zmliv a néklady spojené s poplatkami u notdra,
resp. na Matrinom urade za osvedZenie pravosti podpisov predavajiiceho si hradi
predavajtici.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok v stvistosti s podanim névrhu na
vklad uhradi kupujtci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predévajiici splnomociiuje touto zmluvou kupujiceho
na podanie névrhu na vklad vlastnickeho prava na zéklade tejto kipnej zmluvy a za
tymto t&elom sa predavajici zavizuje poskytnat’ mu vietku sucinnost’.

Clinok V1.
Zavereéné ustanovenia

V pripade ak neddjde k naplnenie tejto kipnej zmluvy ato tym, Ze kupujuci neziska
finanéné prostriedky podra ¢l. I bodov 3.6, 3.7 a 3.8 tejto zmluvy, zavizuje sa, Ze
odpredd predavajucemu parcely €. 271/8, ktoré ma predavajiici v dlhodobom prendjme
ato za Gdelom vystavby nijomnych bytov na zdklade Zmluvy o nagjme nehnutelnosti
podpisanej 18.6.2015 a Dodatku &.1 k tejto zmluve podpisaného 2.11.2015. Cena bude
stanovena znaleckym posudkom.

Obe zmluvné strany prehlasujd, Ze si plne spdsobilé k uzavretiu tejto zmluvy
o prevode vlastnickych prav k nehnutePnostiam. Pred podpisom tejto zmluvy si ju
pretitali, obsahu porozumeli, si s nim uzrozumené a plne s nim sihlasia. Na znak
svojej vole byt viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisujd.

. Obe zmluvné strany prehlasuji, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st

2,

slobodné, jasné, urgité a zrozumitelné. Zmiuvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je
nidim obmedzena azmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a (¢innost ditom zverejnenia na webovej stranke obce. Zmiuva je vyhotovend v7
vyhotoveniach, z ktorgch po jednom obdrzi pri podpise kazda zo zmluvnych stran
a ostatné si pre potreby prisludnych tradov.

Na zéklade tejto zmiuvy moZno do katastra nehnutelnosti zapisat’ vklad vlastnickeho
prava pre k.. Sklabiné v prospech kupujuceho nasledovne:
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Stavby
Stipisné ¢&. na parcele charakteristika
356 271/8, Bytovy dom 10 BJ

V &asti B LV: Vlastnici a iné opravnené osoby
Obec Sklabina, Sklabind &. 211, 991 05 Sklabina
ICO 00319554 Spoluvlastnicky podiel: 1/1

V &asti C LV: Tarchy
1. Zalozné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania, Lamad&ska cesta ¢.8,
833 04 Bratislava 37, ICO: 31749542
2. Zélozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja

Slovenskej republiky, ICO: 30416094

6.6. Menit' a dopiiiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len pisomnou formou ato
odislovanym dodatkom podpisanym oprévnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
strdn. Vzfahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami ob&ianskeho zakonnika, obchodného zékonnika a ostatnych predpisov

v platnom zneni.

V Sklabinej, dita 24.02.2016

kupujuici

vanie Obce Sklabina
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