[image: image1.jpg]Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzavreta podPa ust. § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika, ¢. 40/1964 Zb.
v platnom zneni

napisana dna 18.06.2015

Clanok 1.
Zmluvné strany

Obchodné meno: F.A.A.C. Consulting, s.r.o
Svidlot Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina
ICO: 36 404 446

IC DPH: SK2021645967 :
Zapisany: v obchodnom registri Okr. sadu v Ziline v odd. Sro., vlozka ¢. 13465/L

V mene kond: Ing. Jaroslav Durman
Telefon/email: +421 908 922339, jaroslav.durman@gmail.com

Dalej ako ,,najomca“

Obchodné meno: Obec Sklabina
Sidlo: Sklabina 211, 991 05 Sklabina

ICO: 00 319 554
V mene kond: Be. Marta Kalovcova, starostka obce

Telefon/email: +421 915 880292, ousklabina@pobox.sk
Dalej ako ,, prenajimatel™

uzavreli

najomnu zmluvu

nasledovne:

1

Clanok II.

Prenajimatel oznadeny vbode I. 1) tejto Zmluvy obec Sklabind je vyluénym
vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajticej sa v obci Sklabind, kat. Giz. Sklabina, ktora je
veden4 v katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade, odbor Katastralny, Velky Krtis,
zapisanej na LV ¢&. 483, a to pozemky parc. ¢. 271/1 a 271/5.

Clanok IIL
Predmet najmu

Predmetom najmu je nehnutelnost’ oznadena v bode II. 1) tejto Zmluvy.
Na pozemkoch, ktoré su predmetom najmu, je schvalend vystavba najomnych bytov.
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U¢el najmu

1. Predmet najmu tak, ako je oznaceny v bode III. tejto Zmluvy, je opravneny najomca
oznafeny v bode I. tejto Zmluvy uzivat' na ucel, ktory zodpoveda uZivaniu v Case
uzavretia tejto najomnej zmluvy.

2. Dohodnuty ucel ndjmu moéze nijomca menit len s predchadzajucim pisomnym
stihlasom prenajimatel’a.

3. Ngjomca prehlasuje, Ze predmet ndgjmu zodpovedd dohodnutému ucelu, nevyhradzuje
si osobitné vlastnosti predmetu ndjmu, predmet ndjmu je mu znamy z doterajsicho
uzivania.

Clanok V.
Doba najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, pricom platnost’ nadobtda diiom jej
podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Clanok VI.
Vyska a splatnost’ najmu

1. Zmluvné strany dohodli vysku ndgjmu 1.- EUR / roéne (slovom: jedno EUR), ktory
n&jom sa zavizuje platit’ ngjomcea prenajimatelovi v rocnej splatke v sume vo vyske
1.- EUR do 20-tého kalendarneho diia v mesiaci vopred na oznameny bankovy ucet
prenajimatel’a, &. G&tu: 6047102001/5600 Prima banka Slovensko.

2. Cena njmu sa povaZuje za uhradent pripisanim na ucet prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ddvodom na zmenu vysky ndgjomného bude pohyb cien
na trhu. Ak neddjde k dohode o vyske najomného na d’alSie obdobie, plati vyska
najomného dohodnutd v predchadzajucom kalendarnom roku, pokial' jedna zo
zmluvnych stran zmluvu nevypovie.

4. Cena ngjmu sa povazuje za uhradent diilom pripisania na icet prenajimatel’a. Ak sa
dostane najomca s tthradou ceny najmu do ome$kania, prenajimatel’ ma pravo uplatnit’
si vo¢i nemu tirok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy deil omeskania
z neuhradenej ceny ndjmu v lehote splatnosti ceny najmu. Uroky prenajimatel’ je
opravneny uplatnit’ pisomnou vyzvou a nijomca je povinny zaplatit’ v lehote do 10-
tich dni po dorudeni pisomnej vyzvy na uhradu Grokov z omeskania.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

1. N4ajom podla tejto Zmluvy konéi :
a) vzdjomnou pisomnou dohodou, pri¢om najom sa kon¢i diilom uvedenym v tejto
dohode ako deri skoncenia ngjmu
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[image: image3.jpg]b) jednostrannou pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a najma ak:
- najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,
- nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,
- najomca vyuZiva predmet n&gjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,
- ndgjomcea nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a
- najomea dal pozemky do podndjmu bez pisomného sithlasu prenajimatela

¢) jednostrannou pisomnou vypoved’ou ndjomcu najmé ak:
- nesthlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného
- prenajimatel urobil na pozemkoch tupravy, ktoré podstatnym sposobom
obmedzujt ich uzivanie a udel, na ktoré s pozemky prenajaté

2. Vypovedn4 lehota pre obe zmluvné strany podla tejto dohody je 6 mesiacov a zatina
plyntt od 1. (prvého) dila nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zo
zmluvnych stran. Okrem uvedenych vypovednych dévodov obe zmluvné strany st
opravnené vypovedat’ ngjomnti zmluvu i z inych dévodov, pre ktoré nie je zaujem na
d’alsom najme predmetu najmu.

3. Prenajimatel je opravneny okamzZite zrusit' ndjomna zmluvu v pripade, Ze ndjomca
nezaplati cenu ngjmu po uplynuti 45 dni od dohodnutej lehoty pre splatnost’ ngjmu
v bode VL. 1), 2) tejto Zmluvy.

4. Okamyzité zruSenie Zmluvy je G¢inné diom dorugenia vypovede ndjomcovi.

5. Pre platnost’ skongenia ngjmu podla pism. a), b), ), zmluvné strany dohodli pisomnt
formu a v pripade skon&enia najmu podl'a pism. b), ¢) dorucenie druhej zmluvne;j
strane, a to prenajimatel’ovi na adresu uvedenu v tejto Najomnej zmluve a ndjomcovi
na adresu sidla ndgjomcu alebo na adresu konatel’a podl'a vypisu z obchodného registra
(spravnost’ adresy konatel’a postaci overit vypisom z obchodného registra vedeného
na internete).

Clinok VIIL
Préva a povinnosti ndjomcu

1. Néjomca je opravneny uZivat' predmet ngjmu v rozsahu a k ucelu stanoveného touto
Zmluvou a v stlade s obvyklym uzivanim po cel dobu trvania zmluvného vzt'ahu.

2. Nijomca je povinny nedopustit’ na prenajatych pozemkoch vznik sklddky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca mdZe zmenit druh prenajatych pozemkoch v stlade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuji zmeny druhu pozemku, alebo ind zmenu pozemku, len s
predchadzajicim pisomnym sGhlasom prenajimatel’a, vydanom na zéklade pisomnej
Ziadosti ndjomeu.

w

4. Néajomca nie je opravneny dat’ predmet nijmu do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’om.
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[image: image4.jpg]5. Néjomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknt na predmete ndjmu po dobu trvania
ndjmu, a to i za $kodu spésobents tretimi osobami v pri¢innej stGvislosti s vykonavanim
podnikatel’skych aktivit ngjomcu.

6. Néjomca je povinny prenajimatelovi umoznit’ kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na prenajaté pozemky.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva o ndjme nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom 18.06.2015.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

3. Vsetky pisomnosti zasielané podl'a tejto zmluvy alebo v suvislosti s plnenim tejto
zmluvy budu vyhotovené pisomne v slovenskom jazyku abudu dorucené osobne
alebo prostrednictvom postovej prepravy, ¢i obdobnej sluzby.

4. Vsetky pisomnosti budi zasielané na nasledujiice adresy, ak neustanovi zmluva
vyslovne inak.

Najomca:
F.A.A.C. Consulting, s.r.o
Sidlo: Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina
Telefén/email: +421 908 922339, jaroslav.durman@gmail.com

Prenajimatel”:
Obec Sklabina
Sidlo: Sklabind 211, 991 05 Sklabina
Telefén/email: +421 915 880292, ousklabina@pobox.sk

5. 'V skutonostiach v suvislosti s plnenim tejto zmluvy, ktoré neznesu odklad sa
zmluvné strany budu informovat’ prostrednictvom e-mailu a v naliehavych pripadoch
telefonicky. Pre tieto ucely uvadzaji zmluvné strany nasledovné spojenie:

Najomca:
F.A.A.C. Consulting, s.r.o
Telefon/email: +421 908 922339, jaroslav.durman@gmail.com

Prenajimatel”:
Obec Sklabina
Telefon/email: +421 915 880292, ousklabina@pobox.sk

6. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu navzijom sa informovat
o zmene adries pre doruCovanie pisomnosti podla tejto Zmluvy, ako aj ostatnych
spojeniach uvedenych v tomto ustanoveni, pri€om zmena tychto udajov je voci druhej
strane u€innd okamihom dorucenia prislusného oznamenia ak nie je v ozndmeni
uvedeny datum neskorsi.
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[image: image5.jpg]7. Tito zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomnymi dodatkami, ktoré budu podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany sa zaviizuju rie§it pripadné spory vzniknuté ztejto zmluvy vzdy
najprv vzdjomnym rokovanim. Pre rozhodovanie sporov st prislusné sudy Slovenskej
republiky.

9. Téato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, kazdy s platnostou origindlu,
z ktorych dva obdrZi nijomca, dva prenajimatel’.

10. Ak nie je dojednané inak, prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

11. Prilohami tejto Zmluvy a jej neoddelitel'nou stii¢astou su:
vypis z katastra nehnutel'nosti na predmet najmu zabezpeceny z internetového portalu
vypis z obchodného registra ngjomeu zabezpeceny z internetového portalu

& P

12. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato Zmluvu pred jej podpisom precitali a Ze Zmluvu
uzatvorili po vzdjomnom prejednani podla ich slobodnej a pravej vole, urcite, vdzne
a zrozumiteIne. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ uzatvorit tito
Zmluvu nie je ni¢im obmedzen4.

V Sklabinej dnia: 18.06.2015

prenajimatel’
Obec Sklabina
zastiipena starostkou obce
Be. Marta Kalovcova

= T/ najomca
F.A.A.C. Consulting, s.r.o
zastipend
Ing. Jaroslav Durman
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